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't ‘EKONOMISK PLAN
FOR ) i
BOSTADSRATTSFORENINGEN VEKEN 1
Org nr 769604-9944
Inneliggande ekonomiska plan har upprattats med f6ljande huvudrubriker:
1. Allménna férutsatiningar
2. Beskrivning av fastigheten
3. Renoveringsbehov och uppskattade kostnader harfor
4. Forsdkring
5. Taxeringsvirde
| 6. Anskaffningskostnad
7. Finansieringsplan
8. Berikning av foreningens arliga utgifter
a) Kapitalkostnader
b) Dﬁﬂskostnader
c) Fastighetsskatt
d) Fondavsittningar
9. Berikning av foreningens arliga intikter

10. Tabell/Légenhetsférteckning i vilken redovisas:
Ligenhetsarea, antal rum, insatser, drsavgifter

11. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Planen har uppréttats genom
Dominik Starke

Orditrande Brf Veken 1
Erstagatan 22

11636 Stockholm

Tel: 08-641 67 28, 070461 73 64
Email: vekenl@telia.com
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1. Allmiinna forutsiittningar

Bostadsriittsforeningen Vekenl i Stockholm, registrerades den 28 oktober 1999 med
organisationsnummer 769604-9944. Foreningen har till dndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 2 § bostadsriitislagen har styrelsen upprittat
forevarande ekonomiska plan.

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvérv, avser den slutliga beréknade
kostnaden. Beriikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa
vid tiden for planens upprattande kéinda férhallanden.

Inflyttning har skett i samtliga ligenheter forutom Igh 2, Erstagatan 22. Fastigheten skall
kopas och tilltridas under sista kvartalet 2002. Upplatelse av bostadsriitter bertiknas ske
sa snart den ekonomiska planen registrerats och fastigheten tilltritts.

Sarskilt om taxeringsviirdet och fastighetsskatt

Under 2003 sker uppriikning av fastighetstaxeringsvirden. Taxeringsvirdet under punkt 5
nedan har beriiknats med ntgdngspunkt i de uppriikningstal som nu &r kiinda, 1,71
procentenheter f6r bostadsdelen och med 1,6 procentenheter for lokaldelen.
Fastighetsskatten har beriknats med utgangspunkt i uppréknade virden.

Ligenheternas storlek —~ kontrollmiitning

Friga har uppkommit om angivna ytor for bostadsldgenheterna &r korrekia. Den 29
november genomforde Anders Larsson Byggledning AB en kontrollmitning av samtliga
ligenheter, bilaga C, Resultatet hiirav har inforts i ligenhetsforteckningen och ligger till
grund f6r omrikning av insatser och arsavgifter.
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2. Beskrivning av fastigheten

OBJEKT
Fastighet

Adress

Kommun

Lin

MARK
Area

Planbestimmelser

Vatten och avlopp
Virme
Dispositionsritt
Lige, omréde

Service och
Kommunikationer

Attraktivitets-
bedomning
BYGGNAD
Gathus

Byggnadsar

Uthyrningsbar area

Veken 1

Erstagatan 22, 116 36 Stockholm och
Asbgatan 184-186, 116 32 Stockholm

Stockholm

Stockholm

P28 m?2

Detaljplan, fd. stadsplan, faststidlld 194101 17
‘ 198502 18

Ansluten till kommunens allmiinna nét
Fjédrrvirme, vattenburen
Aganderiitt

Sodermalm

gid 2

0180-2520
0180-7655

All kommersiell och allmin service samt allméinna kommunika-

tioner finns inom gangavstind

Bra bostadslige

1 huskropp

Ca 1920-talet for Asdgatan 184-186 och 1941 for Erstagatan 22

Hér hédnvisas till sammanstilining Sver bostider och lokaler
under punkt 10 nedan
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Killarutrymme

Grundlidggning

Killaryttervaggar

Stomme

Bjélklag

Yttertak
‘Takrannor
Stuprér
Fonsterbleck
Fasadbehandling

Fonster

Entréer

Trapphus

Hiss

Tviittstuga
Uppvirmning av

Sophantering

Anslutningar

Virmecentral, el-central, lokaler, soprum, forrad och tvittstuga
Murar och/eller plintar pa berg

Betong (beddmd)

Tegel (bedomd)

Over kiillare: Betong

Vaningsbjilklag: Trd

Vindsbjilklag: Trd

Sadeltak med beliggning av falsad och mélad plét

Mailad plat

Malad plat

Malad plat

- Tilldggsisolerade, putsade, avfirgad

Karmar och bagar av trd. Utsidan av bade karm och bége
platkladd. Kopplade 2-glasrutor

2 huvudentréer

2 trapphus med plan- och stegbeldggningar av sten
Viggar och tak mélad betong

En hiss for tre personer i vardera trapphus

1 gemensam tvittstuga med modern utrustning
2 tvittmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap

Vattenburen centralvirme och varmtappvatten i samtliga
ligenheter

Sopnedkast i vardera trapphus med karusell i soprum i kéllaren.
Killsortering med behallare for pappers- och glasinsamling pa
nedre botten Aségatan. Grovsoprum i killaren AsSgatan och pa
gatuplan Erstagatan,

Va till allminna niitet
El till allménna nitet
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Installationer

Ventilation

El-utrustning

Gemensamma
wrymmen

Gemensambhetsan-
liggningar

Servitut

Va och avlopp
Vixelstrom
Centralantenn och Kabel-TV

Centralfldktar f6r utsug. For vissa kanaler finns endast sjidlvdrag.
OVK ir utford 1999 och 2000 och anldggningen godkindes
2000-02-28

Nista kontroll ar 2004

Ligenheterna har vixelstrom

Se tvittstuga

Skyldighet att ingd i gemensamhetsanliggning foreligger ej

Fastigheten #r inte belastad med kiinda servitut mer 4n vad som
framgar av utdrag ur fastighetsregister, Bilaga A.
Tjdnade servitut saknas.

Liigenheter inredning

Planltsning
Standard
Underhéllsskick
(inre)

Viggar — inner

Tak — inner

Golv

Kok

Bad/duschrum /WC

God

Varierande

Varierande, normalt till eftersatt

Malade ytor/tapeter

Miélade ytor

Varierande trd/linoleum vardagsrum och sovrum
Linoleum, plastmatta/linoleum i ktk

Keramiska plattor/vitrumsmatta i badrum/WC
Varierande standard och utrustning

Rostfri diskbénk/insatslida, kylskfp, gasspis eller elspis samt
skapinredning med mélade luckor

Golv — keramiska plattor/vatrumsmatta

Viggar — mélad puts/kakel, plastmatta

Inredning — inbyggd/fristdende badkar alternativt dusch,
tvittstill, WC-stol
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3. Renoveringsbehov

Foreningen har genom Densia AB den 20 februari 2002 1atit besiktiga fastigheten och
tillhorande byggnad med avseende pa skick och underhiil. Bolaget har den 4 mars 2002
avgivit utlatanden hérover, Bilaga B.

Det i utlatandet konstaterade renoveringsbehovet avses étgéirdas inom de angivna
tidsintervaller om det inte efter tilltréidet av fastigheten visar sig att annan tidsplan kan
tillimpas. De uppskattade kostnaderna hiirfor ticks av den renoveringsfond som
reserveras i anskaffningskostnaden under punkt 6. Fonden innefattar dven kostnader for
renovering av kvarvarande hyresritter, For den hindelse fonderade medel och
avkastningen hirav ej skulle ricka till avser foreningen ta upp ytterligare lan.

Ingen del av renoveringsfond avser renovering av bostadsrittslédgenheterna.

Kostnaderna for det drliga 16pande underhéllet bedoms ligga inom ramen for den &rliga
avgiften.

Liagenheternas inre

Ligenheterna inre skick varierar och i alla fall finns behov av renovering. Enligt
foreningens stadgar avilar det inre underhallsansvaret bostadsritishavaren. Ingen del av
arsavgiften avsitts till fond for inre underhall.

4. Forsikring

Fastigheten iir och kommer att vara forsikrad till fullvirde.




oL

Brf Veken 1

5, Taxeringsviirde 2003 berdknat

Ekonomisk pian 2002-11-04

Byggnad 18 383 000
Mark 14 132 000
SUMMA 32 525000
Varav: Bostader " Lokaler

12 654 000 5738000

10 260 000 3872000
SUMMA 22 914 000 9611000 32 525 000
8.Anskaffningskostnad
Képeskilling 45000000 prisfkvm: 13882
L.agfart 675 825
Disp medel 1000000 (Cmbildn-kosthad, pantbrev, kassa)
Fond 11700000 {Reparafioner/renovering)
SUMMA 53 3758256
7.Finansieringsplan -
Insatser 34 990 463
tom igh A58 505
Lan 16 615 820
Lan* 6311037
SUMMA 58375825
Férteckning l&n - férdelning [Sptider

Belopp Rta % Rta kr Amaort
Lan 1 8 000 000 5,40 432 000 50000
Lén2 8615 820 4,75 409 251 1]
Lan3* 6311 037 4,76 300 405 0
Summa 22926 857 4,97 1141 657 50000
* .an f6r att kempensera insatser fér ej uppldtna lagenheter
8, Berdkning av féreningens rliga kostnader
Ar 2003 2004 2005
a) Kapitalkostnader
Rantor 1141 657 1136 980 1134 485
Amortfavskrivn 50000 50000 50000 .
b} Drift o underhall
Underhall
Férvaltning, ek Daollkvm
Fast skétset Lokal
Arvoden Bostader
Farsakring
Renhélining
Ventilation
Varme
Vatten
Stadning
Avgifter
El
Hissar
Ofdrutsett
Inkomstskatt
Delsumma 842 660 855 300 868 129
¢) Fast skatt 210680 210680 210680
d) Fond avs yttre 97 575 97 575 97 575
SUMMA 2342 5712 2 350 535 2360879
9.8erakning av fdreningens arliga intdkter
Arsavgifter 1 163 061 1154 818 1148 701
Bostadshyror 307 432 313581 319 852
Merhyra 153716 186 790 159 926
Lokalhyror 698 363 705 346 712 400
Rénteintakter 20000 20000 20000
SUMMA 2342 572 2 350 535 2 360 87¢
Likviditet 441 463 539 038 636613
Per 31112 2003 2004 2005

Insatsniva

Insatser
Varav:
Ins 2002
Ej uppl.

Anm
Fastrta 4 ar
Fastrta 1 ar

Rarlig rta

2006

1132010
50000

200
280

881 151
210 680
o7 575

2 371 898

1142 990
326 249
163 125
719 624

20000

2371896

734188
2008

sid 6

17 000
41301500
34 990 463

6 311 037

22926 857

2007

<ubdh>

1129 525
60 000

804 369
210680
97 575
2382148

1136268
332774
166 387
726 719

20000

2382148

831763
2007
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10. Ligenhetsférteckning Ekonomisk plan 2002.11-04 Brf Veken 1
Lgh Vin  Omf Yta Andelstal Insatser Insatser Insatser Arsavaift Arsavgift Hyra
. nr kvm alla boritter borétter per kvm per man
Erstagatan 2003
1tr
1 1 1RoK~wra 24,0 1,057 436 698 436 698 18 126 14 516 1210
2 1 1RoK 37,5 1,523 628 085 628 995 16773 - 20907 1742
3 1 2 RoK 65,0 2,499 1032 196 1032 196 15 880 34310 2859
4 1 1 RoK 38,4 1,480 615 348 615 348 16 905 20 454 1704
5 1 1 RoK 36,4 1,580 652 566 652 566 17 928 2169 1 808
8 1 25RoK 74,0 2,890 1193 477 1193 477 16128 39670 3306
7 1 1 RoK 58,5 2,184 901 931 991 931 15963 29980 2498
8 1 1 Rok 352 1,454 600460 0 0 ] 0 32238
2fr e .
9 2 1RoKvrd 257 1,132 467 714 467 714 18199 15 547 1286 '
10 2 1 RoK 394 1,694 699710 699 710 17 759 23258 1938 :
"M 2 2 RoK 65,0 2,523 1042121 0 0 0 0 52092
12 2 1 RoK 354 1,514 625273 - 0 0 o] 0 31924
13 2 1RoK 36,4 1,604 662 491 0 0 0 ¢ 319886
14 2 25RoK 740 2,974 1228 214 1228214 16 597 40 825 3402
15 2 1 RoK 56,5 2,208 - 9118586 911 856 16 139 30310 2526
16 2 1RoK 35,2 1,478 610 385 610385 17 340 20289 1691
3tr
17 .3 1RoKwid 257 1,156 477 639 0 o v} o 22614
18 3 1 RoK 39,4 1,718 709 635 700635 18 011 23588 1966
19 3 2 Rok 65,0 2,547 1052 046 1052 0468 16 185 34 968 2914
20 3 1 RoK 35,4 1,538 635198 635198 17 450 21114 1759
21 3 1RoK 36,4 1,628 672 416 672 418 18 473 22 351 1 863
22 3 25RoK 74,0 2,998 1238139 1238139 16732 41155 3430
23 3 1RoK 56,5 2232 921781 921781 16 315 30638 2553
24 3 1RoK 352 1,502 620 310 620 310 17 622 20619 1718
Atr
25 4 1RoKwvra 257 1,180 487 564 487 564 18 971 16 206 1351
26 4 1 RoK g4 1,742 719 560 719 560 18263 23918 1993
27 4 2 RoK 85,0 2,571 1061 871 1061971 16338 35299 2042
28 4 1 RoK 36,4 1,562 645 123 645 123 17723 21443 17687
29 4 1 RoK 35,4 1,652 682 341 682 341 18746 22681 1880
30 4 25RoK 74,0 3,022 1248 064 1248064 - 16 866 41485 3457
M 4 1 RoK 86,5 2,266 931706 931 708 16 490 30 969 2581
32 4 1 RoK 352 1,526 630235 630 235 17 904 20 949 1748
&fr
33 5 1RoKwd 257 1,193 492 526 492 526 19164 16 371 1364
4 5 1 RoK 394 1,754 724 522 0 0 0 0 34108
3Bd 5 2 RoK 65,0 2,583 1066 934 1 066 934 1644 35464 2855
38 5 1 RoK 36,4 1,574 650 085 650085 17 859 218608 1801
7 5 1 RoK 64 1,664 687 304 687 304 18 882 22 846 1904
38 5 25RoK 74,0 3,034 1253 027 1253027 16 933 41650 3471
39 5 1 RoK 56,56 2,268 936 669 936 660 16 578 31134 2595
40 5 1 RoK 35,2 1,538 , 635198 535198 18 045 21114 1750
Astgatan 184-186
Bv :
41 0 1 RoK 33,2 1,298 535 948 535 948 16 143 17 815 1 485
42 0 1 RoK 27,3 1,120 462751 462751 16 951 15382 1282
1tr
43 1 1 RoK 337 1,409 ) 581 851 581 851 17 266 19 340 1612
44 1 1 RoK 382 1,544 637 679 0 0 0 0 29680
45 1 2 RoK 60,5 2274 939 150 9398 150 15523 217 2601
2tr
46 2 1 RoK 337 1,433 501778 0 0 0 ) 26470
47 2 1Rol - 382 1,568 647 604 647 604 16 953 21526 1794
48 2 2 RoK 60,5 2,298 949 075 0 0 0- 0 . 46313
3
49 3 1 RoK 337 1,457 601701 601701 17 855 20000 1687
50 3 1ReK 382 1,592 657 529 657 529 17213 21856 1821
5 3 2 RoK 60,5 2,322 959 000 : 958 000 15 851 31877 2656
r
52 4 1 RoK 337 1,481 611626 611626 18 149 20330 1694
53 4 1 RoK 382 1,616 667 454 667 454 17 473 22186 1849
54 4 2 RoK 60,5 2,346 968 925 068 925 16 015 32206 2684
Summa 24295 100 41301 500 34990 463 17 226 1163 081 96 922 307 432
- Lokaler Bastal frén titl ar 2003*
L1 Lokal 43,0 10699 01-10-01 03-08-30 41000
L2 Lokal 200,0 2001 01-10-01 04-09-30 205000
L3 Lokal 416,0 2001 01~10-01 04-09-30 374 A00
L4 Soprum 0,0 0
L5 Lokal 28,0 ' 1999 01-10-01 ~ 03-08-30 42 000
Lager 20,0 2000 01-10-01 04-09-30 B 400
Lager 350 2001 01-10-01 04-09-30 9188
Lager = 350 2001 01-10-01 04-09-30 9188
Lager 350 2001 01-10-01 04-09-30 9188
Summa 812,0 *af justerat enligt gallande indextal 698 383
Total . 32415 1 005795
==  Uh
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11. Siirskilda forhdlanen av betydelse fir bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Arsavgifter skall erldggas for bostadsritterna till bestridande av 16pande utgifter
bestAende av réntor och amorteringar for féreningens 14n, skatter, forsikrings-
premier och drift av fastigheten.

Arsavgiften skall beriiknas si att den i férhillande till lsigenhetens insats kommer
att motsvara vad som belper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder.

I arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter {orbrukning eller
ytenheten.

B. Inom foreningen skall foljande fonder bildas:
- Fond {6r yttre underhall
- Dispositionsfond
C. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen

D. 1 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annant framgar vad som
giller vid foreningens uppldsning elter likvidation.

Stockholm den 5 december 2002

Brf Veken 1
" T
NI, D pp XN
. / - h\_\ = e
Karl Pallarp Dominik Starke Bj6rn Elfvin R
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12. INTYG

Undertecknade, vilka for de dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan 2002-11-13 for Bostadsrattsforeningen Veken 1 i
Stockholm, far hirmed avge foljande intyg.

&
y

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksambet.

Forutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadrittslagen ir uppfylida.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhillanden som #r kéinda for oss. I planen gjorda

berdkningar 4r vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den g november 2002

Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behtrig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende planer.

Kristrom Advokatbyri DELTA Advokatbyrd
Box 5717 ‘ : Box 22305
114 87 Stockholm 104 22 Stockholm
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N Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation
15 Februari 2002
, Fastighet - ) . _
Beteckning Senaste Andringen i Senaste andringeni  Aktualitetsdatum i
Stockholm Veken 1 fastighetsregistret inskrivningsregistret inskrivningsregistret
Nyckel: 010131492 1985-12-19 2000-03-20 2002-01-24
Forsamling
Sofia
Motsvarar Tomt
Adresser
Adresser Kommundel
Erstagatan 22 Sddermalm
Stockholm
Asbgatan 184, 186 Sédermalm
Stockheim
.‘ Lige, Karta: - » . :
Omrade X (Rikets 2,5g0nv) Y (Rikets 2,5gonv)  X(Lokaltl) Y{tokart) Registerkarta
1 6579297.3 1630087 .4 77048.0 102001.0 87C
Omrade Totalareal Dirav landareal Déarav vattenareal
. Totalt 928 kvm 928 kvim Q kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556057-3981 11 1999-12-08 46411
Heba Fastighets AB 442 Y440
Box 17006 '
104 62 Stockholm
Kop: 1999-12-01
Kdpeskilling: 26.500.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anteckningar
innehall Inskrivningsdag Akt
Foreldggande att forbditra fastighetens avfailshantering 2000-01-21 2988
Anmarkning: Frist til 2000-04-01
Forelaggande att fdrbaltra fastighetens avfallshantering 2000-03-20 12918
. Anmérkning: Frist till 2000-06-01
Intresseanmalan enligt lagen om ratt till fastighetsfrvarv 1899-12-20 48723
F&r ombildning till bostadsrat{769604-9944 brf veken 1)
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
¢ Totalt belopp: 3.850.000 SEK
Nr Belopp inskrivningsdag Akt
1 114.000 SEK 1989-10-04 47507
2 364.000 SEK 1989-10-04 47509
3 38.000 SEK 1989-10-04 47511
4 1.046.000 SEK 1989-10-04 47513
5 40.000 SEK 1989-10-04 47515
6 2.000.000 SEK 1989-10-04 47517
7 250.000 SEK 1998-04-27 15711
Inskrivningar
Fastigheten besvaras ] av sokt eller beviljad inskrivning.
Rattigheter
Servitutsutredning &j verkstaild
Planer; bestammelser och fornlamningar
http://www.hamtplats.Im.se/finfo/prog/cgi-bin/avywi.cgi 2002-02:15 DK
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“FastighetSok

Planer

Tomtindelning Veken t 1-8

Stadsplan Kv veken

Stadsplan S&dermalm och
sédrahammarbyhamnen(Se anm)

1881-12-03

o1da L av 2

Akt
~ 0180-UTL26P671
Arkivplats: PS0(KAT)

0180 81:1P111

Datum

1941-01-17 0180-2529
Arkivplats: Ad

0180 E15/1941

1985-02-18 0180-7655

Genomf. slut: 1992-06-30

Arkivplats: B1

Taxeringsuppgifter :
Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Hyreshusenhet, bostéider och tokaler (321} 291695-5 2001 2000
Omfattar hel registerfastighet
Taxeringsvirde dérav byggnadsvirde dérav markvirde
23.763.000 SEK 13.444.000 SEK 10.319.000 SEK
Taxerad agare Andel Juridisk form Agandetyp
556057-3981 1/1 Ovriga aktiebolag Lagfart
Heba Fastighets AB
Box 170086
104 62 Stockholm

Virderingsenhet bostadsmark 001

Taxeringsvérde

Basvarde

Riktvirdeomrade

7.440.000 SEK 6.000.000 SEK 180212
Byggratt ovan mark Klassificering av hyggnadsrétt Riktvirde byggratt
3091 kvm Utifran bef. bebyggelse 2.000 SEK/ kvm

Virderingsenhet lokalmark 002

Taxeringsvérde Basvirde Riktvirdeomrade
2.879.000 SEK 2.420.000 SEK 180212
Byggritt ovan mark Klassificering av byggnadsratt Riktvarde byggratt’
1100 kvm Utifran bef. bebyggelse 2,200 SEK/ xvm
Varderingsenhet bostdder 001
Taxeringsvarde Basviérde Bostadsyta
9.176.000 SEK 7.400.000 SEK 2473 kvm
Artal fér hyresniva Hyra " Under byggnad
1998 1.814.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Viardear
1841 1941
Virderingsenhet lokater (02
Taxeringsvarde Basviarde Lokalyta
4.268.000 SEK 3.587.000 SEK 880 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
1998 857.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1941 1941

Atgérd

Datum Akt

Fastighetsrattsliga atgérder

Tomtmétning
Tidigare: beteckning

1925-01-090180-125:1P77

Tidigare beteckning
A-Stockholm Veken 1

Omrregistreringsdatum

Akt
1980-04-01 0180-15/1980

http://www.hamtplats.im.se/finfo/prog/cgi-bi/avywi.cgi

© Lantméteriet 2001
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DENSIA -

Stockholm 2002-03-04

AETW 63 462

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm, Veken 1, Erstag. 22 / Asog. 184, 186, S6dermalm.

Uppdrag

Av Brf Veken | har undertecknat foretag erhallit i uppdrag att utfSra en teknisk
undersékning av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid uppréttandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kép av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters behov av renovering ingdr ej i undersékningen och redovisningen.

Utlatandet innehaller sdlunda en bed6mning av behovet de nirmaste 10 dren av

planerade underhéllsdtgirder i byggnadema samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgidrd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgérderna &r upptagna, sma dtgirder och
arligt 16pande underhdll dr uteldmnade, :

Stérre behov av renovering, som enligt var bedémning tillhér enskilda [igenheter, och /
eller storre dtgirder som beddms rimliga for att uppnd en godtagbar modern standard
och / eller stéire atgdrder som beddms ingd i det arligt 16pande underhallet finns
angivna under noteringar och upplysningar.
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten dr bebyggd med tv& hus.Den ena huskroppen utgdr hérmhuset
Erstagatan/AsGgatan och det andra huset ar angrdnsande hus pd Asdgatan.

Antal [Agenheter 54 st, 1igenhetsyta ca 2 400 m?, antal lokaler 4 st, lokalyta ca 1 000 m?

Erstagatan 22: -

Huset uppférdes ar;

Grundligening:
(bedémd)

Killarytterviggar:
(bedémda)

Sfomme (beddémd):

Bjélklag (beddmda):

Fasader:

Fonster och-
fonsterddrrar:

Yitertak:
Trapphus:
Hiss:

Tvittutrustning:

Uppvérmning:

1941

Murar ocli/eller plintar pa berg.
Betong

Tegel

Over killare: Betong
Mellanbjilklag: Tré
Vindsbjélklag: Tra

Tillaggsisolerade och putsade

Karmar av trd med platkladd utsida, bagar av trd med
platklddd utsida. Kopplade 2 glasrutor .

Sadeltak med takbeldggning av falsad och malad plat.
Trapp- och golvbeldggning av sten, viggar mdlade, tak malat.
i hiss {Or 3 personer.

2 rvittmaskiner, | torktumlare, | torkskdp. Gemensam for
hela fastigneten.

Vattenburen fjarrvérme instatlerad 2001, gemensam for hela
fastigheten.
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Ventilation:

a

AsQgatan 184:

Huset uppfordes:

Grundldggning:
(bedémd)

Killarytterviggar:
{bedomda)}

Stomme (bedémd):

Bjilklag (beddmday):

Fasader:

Fénster och
fonsterddrrar:

Yttertak:
Trapphus;

Hiss:
Tvittutrustning:

Uppvirmning:

Ventilation:

Sjdlvdrag och mekanisk franluft. OVK (Obligatorisk
Ventilations Kontroll} godkind 2000-02-28

Ca 1920-talet

Murar och/eller plintar pa berg.
Betong

Tegel

Over killare: Betong
Mellanbjdlklag: Trd
Vindsbjélklag: Trd

Tilldggsisolerade och putsade

Karmar av trd med platklddd utsida, bdgar av trd med
platkladd utsida. Kopplade 2 glasrutor

Sadeltak med takbeldggning av falsad och malad plat.

Trapp- och golvbeldggning av sten, viggar malade, tak malat.

1 hiss for 3 personer.

Gemensam tvattstuga med Erstagatan 22

Vattenburen fjarrvirme installerad 2001, gemensam {or hela

fastigheten.

Sjélvdrag och mekanisk franiuft, OVK (Obligatorisk
Ventilations Kontroll} godkdnd 2000-02-82
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Besiktningsfﬁrhﬁﬂanden
Besikmingen utfordes 2002-02-20, k1 09.30.

_Vid besiktningen medverkade en representant frdn uppdragsgivaren.
Alla allménna utrymmen var besiktningsbara. Alla tekniska utrymmen var
besiktningsbara. Féljande bostdder besiktigades: Starke Erstagatan 22 3tr, Wernfeldt
Erstagatan 22 [tr, Martinsson Erstagatan 22 3tr, Eriksson Erstagatan 22 5tr, Koskinen
Astgatan 184 4tr, Snits Asgatan 184 3tr. Féljande lokaler besiktigades: Watskibutik
~och Kaff¢ i hérnlokalen. Bostiderna var vid besikiningen méblerade, lokalerna var i
drift.

Noterade brister

Kostnaderna for dtgdrderna dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

1.  Byggnadsdel: Yttertaket
Brist, fel / skada: Yttertaket har bittringsmaélats och pléiten nérmast takfoten har
- bytts ut pa senare &r. Firgen flagar av och restskador finns p
ett antal stillen i platen. Misstdnkta ldckage syns pd vinden.
Beddmd étgéird:  Plattdckningen bdr bytas ut och eventuellt skadat virke bytas.

Omfattning: Hela yitertaket med plétskoningar.
Mingd: Ca 800 kvm
Alctualitet: Inom | &r

Beddmd kostnad: Ca 800 000 kr

[Ce]

Byveggnadsdel: Rékluckor [ trapphus.

Brist, fel / skada: Roékluckorna i trapphuset dr otdta och licker ut varmluft.
Kalluit kommer ner i trapphuset, dven mindre lickage av
vatten fOrekommer genom luckornas Sppningar.

Bedomd atgird: Byt till moderna tuckor.

Owmfattning: Bégge trapphusens fuckor.
vidngd: st
Aktualitet: Snarast

Beddémd kostnad: Ca 100 000 kr
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3.  Byggnadsdel:
Brist, fel / skada:

Bedomd atgérd:

Omfattning:
. Méangd:
. ' Aktualitet:
Bedémd kostnad:

4,  Byggnadsdel:
Bust, fel / skada:

Bedomd atgard:
Omifattning;
Mingd:

Aktualitet;
Bedémd kostnad:

5.  Byggnadsdel:
. Brist, fel / skada:

Beddmd Atgard:

Omfattning:

Stammar for vatten och avlopp.

Samtliga stammar &r &ldre och uttjinta. Mindre synliga lickage

finns { kéllaren,
Utbyte av vatten och avloppsstammar stammar i hela
fastigheten samt aterstéllande av kék, toaletter och badrum pa

“enklaste sitt. Vi rekommenderar att stambyte samordnas med

renovering av badrum och modernisering av elinstallationerna
Alla ldgenheters och lokalers toaletter, badrum och kék.

16 st stammar i 5 vaningsplan samt killare.

Inom 3 ar-

Ca 5 000 000 kr. I denna kostnad ingér stambyte och
aterstdllning av kok, toaletter och badrum pé enklaste sitt.
Kostnaden for upprustning av badrum och kék tillkommer.

Balkonger .

Pa undersidan av ménga balkonger syns. fukigenomsiag, Var
beddmning &r att fukten kommer eller har kommit

uppifrdn. I dag har balkongerna en ovansida av epoxi eller
polyester, Om skadorna pé undersidan av balkongerna kommit
till fre eller efter titningen av batkongerma gick ¢j att se.

En vidare undersékning och utredning behdver utfiras av -
sakkunnig pa omradet.

Alla skadade balkonger.

ca 10 st

Inom 5 ar

Foér en vidare utredning ca 10 000 kr.

For renovering av ovansida samt malning undersidan av
balkongerna ca 20 000 ki/st. Endast kostnad for utredning tas
med i samanstillningen.

Fénster och tonsterdbrrar

Fonster och fonsterdiramna 4r av trd. P4 senare ir har dessa pd
utsidan kldtts med aluminiumplat. De delar av karmar och
bigar som vetter utdt och som inte ir platklddda har eftersatt
malning, Eventuellt kan rotskador finnas i ndgra karmar
och/eller bagar.

Byt ut eventuellt rétskadade delar. Skrapa och méla samtliga
fonster och fonsterddrrars utvindiga delar som inte dr tdckta av
plat.

Alla fSnster och fénsterddrrar,

=5

N
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Méngd: ca 250 st
Aktualitet: Inom 1 ar
Beddmd kostnad: Ca 150 000 kr.

6.  Byggnadsdel:
Brist, fel / skada:

Bed6md atgérd:

Omfattning:
Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostad:

7.  Byggnadsdel:
Brist, fel / skada:

Bedémd atgird:

Omfattning:
Mingd:

Aktualitet:
Beddmd kostad:

Titskiktet mellan géarden och lokalen under gérden.

Uppifrdn kommande lickage finns pa flera stillen i lokalen
under gérden. Dessa lickage beror med stérsta sannolikhet pa
att titskiktet dr uttjéint. Hela girden behdver renoveras och
sdvil nytt tatskikt som slitskikt behdvs.

Demontera befintligt ytskikt ner till betongen, justera lutningen
mot befintliga brunnar, applicera titskikt och ett nytt slitskikt.
Hela gérden

Ca 280 kvm

[nom 3 é&r

Kostnaden beror mycket p4 utférande och dnskemal av
viskiktmaterial. For att f4 en mer exakt bedémning bér offerter
1as in. VAr kostnadsbeddmning ér ca 900 000 kr och fir ses
som mycket grovt uppskattad.

Elinstallationer,

Elinstallationer &r till stor del av dldre utfSrande och
underdimensionterad for modernt boende.

Om féreningens medlemmar vill ha en modernare
elfOrséryning maste alla elinstallationsr frin servicekabel upp
til} ldgenheternas sdkringscentral och alla gemensamma
utrymmen dras om. Separata nya elmétare till ligenheterna
placeras i kéllaren. Nv huvudcentral installeras,

Hela fastigheten. ‘
Samtliga gemensamma utrymnmen. Méitare och stigare till 54 st
|agenheter och 4 st lokaler.

[nom 3 4r, bér samordnas med stambyte.

Ca | 400 000 kr

[ denna kostnad ingér ej atgérder i enskilda ldgenheter och
tokaler.
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Noteringar och upplysningar.

1.

2

Ll

Viggar golv och tak i badrummen, 54 st badrum, bér forses med nya ytskikt och
titskikt respektive mélas om. Vi rekommenderar att dven vitvarorna byts ut.
Viggar golv och tak beddms kosta ca 30 000 kr per badrum, summa ca

1 600 000 kr. Vitvarorna (WC, tvittstill duschkabin, eller badkar) ca 20 000 kr
per badrum, summa ca 1 100 000 kr. Viggar och tak 1 WC, 10 st, bér forses med
nya ytskikt respektive malas om. Vi rekommenderar att ocksé vitvarorna byts ut.
Viggar golv och tak beddms kosta ca 15 000 kr per WC, summa ca 150 000 kr.
Vitvarorna (WC, tvittstdll) ca 10 000 kr per WC, summa ca 100 000 kr. Dessa
kostnader, totalt ca 2 950 000 kr, bor ingé i ldgenhetsreparationerna och ér gj
medtagna { sammanstéllningen. Féreningen kan dock Gvervéga att sta for ven
dessa kostnader.

Kostnaderna varierar mellan olika typer av badrum. En sékrare kalkyl for
badrumsrenoveringarma kan fas genom en sdrskild inventering av badrummen, -
I samband med byte av rérstammar och ev, ombyggnad av badrum bér det
kontrolleras att samtliga bad- WC och duschrum har fungerande till - och franluft.

I lagenheterna, 54 st, 4r elinstallationen av dldre utforande. Installationen bér
bytas ut for att kunna tillgodose moderna krav, Kostnaden for ett sddant utbyte
beddms till ca. 15 000 kr per ldgenhet (snittkostnad for utbyte till samma standard -
och omfattning som nu). Dessa kostnader, totalt ca 810 000 kr, bér ingd i
ldgenhetsreparationerna och dr ej medtagna i sammanstéliningen. Féreningen kan
dock évervdga att sta for dven dessa kostader.

I fastigheten finns 2 st stdrre och 2 st mindre lokaler som hyrs ut. Man bor utreda
hur dessa hyreskontrakt dr utformade med avseende pa vem som skall bekosta
modernisering och torbétiring av toaletter, eventuella duschrum, kék, \
elinstallationer samt ventilation (utéver att OVK 4r godkédnt) i respektive lokal, I
sammanstidllning har inga kostnader f&r dessa modemiseringsarbeten tagits upp.

Ingen provtryckning av skorstenskanaler fran eldstider finns. Skulle dessa kanaler
vara bristfdlliga bdr den enskilde ligenhersinnehavaren bekosta titming av
kanalema. '

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) 4r utférd och godkénd 1 fastigheten,
ventilationen anses ddrmed upptylla ursprungliga krav. Uppfattas ventilationen
bristfillig i ligenheter OCh.I eller lokaler far foreningen Gverviga en fOrbétiring av

systemet.
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6. I fastighetsdatautdraget finns freliggande att f6rbéttra fastighetens
avfallshantering. Detta foreldggandet giller, enligt fastighetsigaren Heba
Fastighets AB (Ove Kill), forbéttring av lokalernas sophantering. En lokal {
fastigheten pa gatuplan dr ombyggd till soprum och godkind for detta dndamal.
Lagenheternas sophantering kommer dven 1 fortsdttningen att ske genom
sopnedkast till befintliga karuseller, enligt uppgift frén Ove Kill.

Enligt Ove Kill giller inte foreliggandet lingre.

Sammanstéillning av noterade brister.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2 | 100 000 kr
Inom 1 &r 1,5 ' 950 000 kr
Inom 3 ar 3,6,7 7 300 000 kr
Inom 5 &r 4 10 000 ks
Inom 10 ar - Okr
Totalt 8 360 000 kr

Légenhetsreparationer ir gj inriknat.

Till ovanstaende kommer normala arliga driftskostnader samt ofdrutsedda kostnader.

DENSIA
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Bilagor:

ders Ejerm

AB.

Fotografier
FD-utdrag
Ritningar
Tomikarta
OVK-Protokoll
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Brf. Veken 1
Dominik Starke
Erstagatan 22, 3 tr
116 36 Stockholm

Sammanstilining av ytor géllande bostadsligenheter 3 Brf. Veken 1

Hej Dominik !

Har kommer den justerade ytméatningen gallande burspraket Igh.nr 2 samt

tillkommande Igh.nr 41 och 42 enligt ok.

Dessa lagenheter var uppmaétna pa plats men féll bort da vi inte numrerade
() ritningsdelen n&rmast Asdgatan, nb.

. Erstagatan 22

Léagenhet nr; 1
24 kvadratmeter boyta.

Lagenhet nr: 2
37,5 kvadratmeter boyta.

Lagenheterna : 9, 17, 25 och 33
25,7 kvadratmeter boyta.

L&genheterna_: 10, 18, 26 och 34
39,4 kvadratmeter boyta.

. Ldgenheterna : 3, 11, 19, 27 och 35.
65,0 kvadratmeter boyta.

Lagenheterna : 4, 12, 20, 28 och 386.
. 36,4 kvadratmeter boyta.

Lagenheterna ; 5, 13, 21, 29 och 37.
36,4 kvadratmeter boyta.

Lagenheterna : 8, 14, 22, 30 och 38.
74,0 kvadratmeter boyta.

Ligenheterna : 7, 15, 23, 31 och 38.
56,5 kvadratmeter boyta.

Lagenheterns : 8, 16, 24, 32 och 40.
35,2 kvadratmeter boyta. ' 1/2/\

=

KONTOR MARSTA: KONTOR UPPSALA:
Soderbyviigen 1 D Telefon: Telefax Valisala, Vallby Telefon: Telefax: Biltelefon:
Box 91, 195 22 Mlirsta 08-391 222 63 08-651 52 08 733 94 UPPSALA 018-50 19 10 018-31 71 52 070-372 22 63

e-mail: info@husbesilktning.com www.husbesikining.com




Aségatan 184 — 186

Lagenhet : 41
33,2 kvadratmeter boyta.

Légc—;nhet 142 :
27,3 kvadratmeter boyta.

Lagenheterna : 44, 47, 50 och 53.
38,2 kvadratmeter boyta.

Lagenheterna : 45, 48, 51 och 54.
60,5 kvadratmeter boyta.

Lagenheterna : 43, 46, 49 och 52.
33,7 kvadratmeter boyta.

Med vanlig halsning, Marsta 2002-12-03

Cluded Ve

Anders Larsson
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