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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttiande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

Nedanstaende registreringar har skett hos Bolagsverket:

d Bostadsrattsforeningen Veken 1 registrerades 28 oktober 1999
d Foreningens ekonomiska plan registrerades 12 december 2002
d Foreningens nuvarande stadgar registrerades 20 juli 2015

Vasentliga handelser

Renoveringsprojekt

Relining av avloppsledningar i kallare

Relining av spillvattenrér och samlingsledningar i kallarplanet har utforts dar det varit mojligt och

darutdver har ledningar bytts ut. Reliningen utférdes i 90 % av fallen med strumpmetoden och i évriga

fall med sprutmetoden. Man lat aven relina ledningen en meter ut fran fastigheten. Samtliga

golvbrunnar och golvplacerade rensluckor har bytts ut i bade kallarutrymmen och kommersiella lokaler.

Restaurangens duschrum och fettavskiljarrum

| samband med reliningsentreprenaden var foreningen tvungen att lagga nytt kakel i restaurangens
duschrum eftersom golvbrunnen bytts ut. Féreningen har aven renoverat fettavskiljarrummet genom att
mala vaggar och belagga golv med klinker, samt installerat varmvatten for rengéring.

Restaurangens vatten och sanitet

| samband med den nya agarens renovering av restaurangen lat féreningen byta ut stora delar av
ledningar for varm- och kallvatten. Detta eftersom tidigare installation var en icke-kontrolllerbar harva
med inkommande vatten fran flera punkter som anslots till en cirkel dar enbart en del av
vattenmangden kunde avraknas for debitering. Féreningen lat dven byta ut gamla gjutjarnsbrunnar i
gatuplanet vars alder var fran husets uppférande.

Renovering av bakgarden
Bakgardens ytskikt har renoverats eftersom det uppstatt ett flertal sprickor. Samtliga skarvar har lagats
och alla kanter mot fasad och mur har fatt en ny “ytskiktsmatta”. Det underliggande tatskiktet
bedémdes fortfarande intakt.
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Sprickor i fasad

Kring hoérnbalkongerna har det tidigare uppstatt sprickor i putsen och detta har nu besiktats av
fackman. Det framkom att sprickorna var ytliga, och darmed kunde risken att sprickorna orsakats av
brister i balkongernas barighet, avfardas. Arbetet med att aterstalla putsen sker under varen 2016.

Restaurangens ventilation
Ventilationen i restaurangen har gjorts varvtalsreglerad for att minimera uppvarmningskostnaden.
Ventilationen gar numera aven att fjarrstyra.

Ventilationen i kéllaren
Ett nytt ventilationssystem har installerats i kallaren for att forsorja 6 kallarlokaler med en acceptabel
niva pa franluft for att halla bort fukt och unken lukt.

Renovering av kaéllarférrad
4 stycken kallarforrad har renoverats for att hdja standarden. Bade arbeten med murning och putsning
har utférts men aven malning av tak och vaggar.

Administrativa projekt

Fastighetsritningar
Planritningar 6ver vind har upprattats av foretaget Exacto.

Brandskyddsritningar
Brandskyddsritningar har uppréttats, vilka anger placering av brandcellsgranser, brandslackare,
brandfiltar och utrymningsarmaturer.

Uteplatser pa bakgarden

Styrelsen har tagit fram en konstruktions- och utféranderitning, som visar hur uteplatserna pa
bakgarden ska uppféras. Anledningen ar att uteplatserna ska vara enhetliga, vilka dven kommer att
agas och underhallas av féreningen.

Lagenhetsdorrarna uppmarkta
Lagenhetsdorrarna har fatt skyltar som ar uppmarkta med respektive 6-siffriga lagenhetsnummer.

Avgift for andrahandsupplatelse

Styrelsen har infort en avgift som bostadsrattsféreningar numera har ratt att ta ut, fran de som upplater
sin lagenhet i andra hand. Palagan ligger arligen pa 10 % av ett prisbasbelopp och administreras
manatligt som ett paslag pa avgiften.

Andelstalstabellen

Pa arsmotet 2013 beslots att arsavgiften skulle baseras pa ett poangsystem istallet fér pa insatsen. Det
innebar att vi fick tva parallella andelstal, ett fér insatsen kallat “Andel av férening” och ett for
arsavgiften kallat “Andel av arsavgift’. Dessa bada andelstal har nu styrelsen satt in i en tabell och lagt
upp pa hemsidan. De tva andelstalen anges nu aven i maklarbilden hos forvaltaren.

Forandringar i avtal med leverantorer

Avtal for jourutryckning géallande vvs och el

Det tidigare avtalet for vvs- och eljour med féretaget Jouraktéren AB sades upp eftersom de visat sig
svara att f4 kontakt med, vilket &r en nédvandighet for en jourutryckning. Ett nytt avtal har tecknats med
Securitas Fastighetsjour och galler fran och med arsskiftet 2016.
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Avtal for fastighetsforsakring
Foreningens avtal med férsakringsbolaget Trygg Hansa fick en dversyn och sades upp till arsskiftet
2015. Ett nytt avtal tecknades darefter med Folksam som var nagot dyrare men ansags tryggare.

Avtal for fjarrvarme

Avtalet med Fortum Fjarrvarme fick en granskning, som visade att foreningens val av de 6 olika
abonnemangen fortfarande ar ratt i férhallande till var férbrukning. Varpa ingen korrigering skedde med
tidigare avtal.

Avtal for fastighetsel
Avtalet med elhandelsbolaget Nordic Green Energy har fatt en dversyn. Avtalet har aven jamforts med
nagra ovriga aktérer pa marknaden men styrelsen beslét att fortsatta med tidigare upplagg.

Serviceavtal for restaurangens ventilation

Foreningen har ingatt ett avtal for service och sotning av restaurangens ventilation med Peter Sotare
for att sakra upp att anlaggningen tas om hand péa basta satt. Kostnaden laggs som ett paslag pa
restaurangens hyra.

Avtal for tomning av fettavskiljare

Foreningen har ingatt ett avtal for tomning av restaurangens fettavskiljare med féretaget Stockholms
Spol & Sug. Témning sker manatligt enligt kraven fran Stockholms Stad och kostnaden laggs som ett
paslag pa restaurangens hyra.

Avtal for hamtning av frityrfett
Foéreningen har ingatt ett avtal for hamtning av frityrfett for restaurangens rakning. Avtalet ar
kostnadsffritt.

Avtal for sophantering

Foreningens avtal for sophantering har fatt en éversyn och en del modifieringar har skett, bland annat
har frekvensen for hamtning av grovavfall halverats medan hamtningen av elektronik, osorterade
hushallssopor och matavfall har 6kat.

Gruppavtal for hushallsgas
Foreningens framforhandlade gruppavtal rérande gas har avslutats. Stockholm gas valde att saga upp
avtalet da de ansag att det inte langre var I6nsamt. Medlemmarna har darefter individuella avtal.

Forandringar i avtal med kommersiella hyresgaster

Ny hyresgést i restaurangen

Restaurang En Ful & En Gul 6nskade 6verlata hyreskontraktet till en ny restaurator vilket godkandes
av styrelsen. Det nya féretaget heter Ramenramen AB och restaurangnamnet ar Ai Ramen.
Overlatelsen skedde den forsta juli.

Restaurangens hyresavtal
Hyresavtalet sades upp foér omférhandling och det kommande avtalet kommer att trada i kraft forsta
oktober 2016. Arshyran var redan pa den dnskade nivan, men formalia har uppdaterats.

Boxningsklubben Linnéa

Boxningsklubben har haft likvida svarigheter och istallet for att forsatta hyresgasten i konkurs har
foreningen gett hyresgasten en hyresrabatt pa 37 000 kr ex moms fordelat under aret. Rabatteringen
av hyran fortsatter till avtalsperiodens slut mot hyresgastens fransdgande av besittningsratten.
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Ny hyresgast i fotograflokalen

Mats Lindfors som drev foretaget Webbkusten och hyrde lokalen pa Astégatan 186 6nskade dverlata
hyresavtalet till foretaget Street Monkey Architects som drivs av Cage Copher. Detta godkandes av
styrelsen och Overlatelsen skedde fran och med den forsta oktober.

Killarlokalerna

En genomgang av samtliga 10 hyresavtal for kallaren har gjorts, och en uppjustering av hyran har
forhandlats fram fran davarande 230 000 kr per ar till 360 000 kr per ar. Féreningen har generellt haft
samtliga kallarlokaler uthyrda men efter hyreshdjningen uppstod ett fatal vakanser varav endast en
kvarstod vid arsskiftet.

Sammanstillning av kommersiella hyreskontraktens loptider

d 8001 IF Linnéa Boxning 1 september 2017
d 8002 Simon Paulin Photography 1 oktober 2018

d 8004 Davinci Tattoo Studio 1 oktober 2018

d 8005 Ramenramen AB 1 oktober 2016

d 8006  Street Monkey Architects 1 oktober 2018

d 9016  Musikstudion 1 februari 2017

d 9001, 9002, 9003, 9004, 9008,

9011, 9012, 9015, 9018 Loper i intervaller om tre manader

Medlemsinformation

Stammor

Arsméten

Styrelsen kallade till arsmote som holls 24 maj 2015. P4 motet deltog 29 rostberattigade medlemmar
varav 3 via fullmakt. Stdmman besl6t bland annat foljande:

att faststalla resultat- och balansrakningen

att féreningens resultat skulle 6verforas till kommande ar

att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

att anta styrelsens preposition till nya stadgar

att anta styrelsens preposition till ordningsregler

oo oo

Extrastammor
Inga extrastammor eller andra medlemsméten har skett.

Styrelsearbete

Styrelsemoten
Styrelsen har avhallit 11 stycken protokollférda styrelseméten samt ett flertal ej protokollférda
arbetsmdéten om bla ekonomi, underhallsplan och budget.

Firmateckning
Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.
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Vekenaktuellt

Foreningens nyhetsblad som kallas Vekenaktuellt har sammanstallts och delgivits de boende 4 ganger
under aret. Nyhetsbladet e-postas samt satts upp pa anslagstavlor.

Oppna fragestunder

Styrelsen har bjudit in boende till 6ppen fragestund pa vardera 30 minuter vid 3 tillfallen.

Rollbesattning

Styrelse

Ordférande
Sekreterare
Kassor
Projektansvarig
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Valberedning

Sammankallande
Ledamot
Ledamot

Revisorer

Externrevisor
Internrevisor
Vise internrevisor

Fran 1:a januari till och med
arsmotesdagen den 24 maj

Joakim Astrém
William Bostrém
Ingela Jagerblom
Mikael Eriksson
Ewa Malm

Anna Berglind

Tobias Nilsson
Eva Snis

Allegretto Revision AB
Johannes Kjellgren
Daniel Wangler

Fran och med den 25 maj
till den 31 december

Joakim Astréom
William Bostrém
Sara Hallgren Ohman
Ewa Malm

Anna Berglind

Karin Sellin

Karin Bekérus

Tobias Nilsson
Eva Snis
Johannes Kjellgren

Allegretto Revision AB
Anna Fredriksson
Eliza Kiclikaslan

Forandringar av medlemskap

Nya upplatelser

Inget hyreskontrakt for lagenhet upplaten med hyresratt har sagts upp, varpa féreningen inte har salt
nagon lagenhet och darmed inte gjort nagon ytterligare medlemskapsupplatelse under rakenskapsaret.
Darmed ar det tidigare antalet pa 49 medlemslagenheter av totalt 54, oférandrat.

Overlatelser av medlemskap
Det har skett 9 6verlatelser av medlemskap. 1 Iagenhet har ingatt delat &gandeskap under 2015.

Genomsnittspris
Det genomsnittliga forsaljningspriset per kvm for en medlemslagenhet i foreningen, har 6kat fran
foregaende ar med 14 186 kr och ligger darmed pa 86 395 kr per kvm, for ar 2015.
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Fastighet

Byggnad

Foreningen kopte fastigheten av Heba Fastighets AB, den 19 december 2002
Fastigheten bestar av tva huskroppar:

Asdgatan 184 med byggstart 1912, ritades av arkitektfirman Ho6g och Morssing
och ar av Stadsmuseet tilldelad gul klassificering

Erstagatan 22 med byggstart 1939, ritades av arkitekten Archibald Frid

och &r av Stadsmuseet tilldelad gron klassificering

Tomtmark
Foreningen képte tomtmarken av Heba Fastighets AB, den 19 december 2002
Tomten bestar av 928 kvm och uppmattes den 9 januari 1925.

Upplatelsebar yta

Upplatelsebara ytor var foljande: Totalyta: Procent: Uppmatt:
49 lagenheter upplatna med bostadsratt 2218 kvm 65 % 2002-11-29
5 lagenheter upplatna med hyresratt 211 kvm 6 % 2002-11-29
5 lokaler i gatuplan, upplatna med hyresratt 758 kvm 22 % 2013-10-18
10 lokaler i kallarplan, upplatna med hyresratt 231 kvm 7% 2013-10-18
Total upplatelsebar yta: 3418 kvm 100 %

Gemensamma utrymmen

Ett cykel- och barnvagnsrum i porten pa Aségatan

En tvattstuga i kallaren

En toalett i kallaren

Ett styrelserum i kallaren

En mdblerad takterrass i séderlage med grillméjligheter
En vind med lagenhetsforrad till samtliga Iagenheter

Forvaltning

Kameral forvaltning utférdes av Fastighetsagarna Service AB

Teknisk forvaltning utférdes av styrelsen

Fastighetstillsyn (rondering & samordna hantverkare) utférdes av styrelseledamot Joakim Astrom
Fastighetsskotsel utférdes av boende Rune Jager

Fastighetsstadning utférdes av Seguel Stockholm AB

Darutover separata serviceavtal for: Fastighetsjour, Undercentral, Tvattstuga, Ventilation,
Sophantering, Vvs, Hiss och Takvarmeanlaggning

Forsakringar

Fastighetsforsakring
Fastigheten var fullvardesforsakrad hos Folksam. | forsdkringen ingick bland annat egendoms-,
rattsskydds-, ansvars-, och styrelseansvarsforsakring. Samt kund- och besoksolycksfallsforsakring.

Bostadsrattsforsakring
Foreningen hade ett gruppavtal for bostadsrattsforsakring hos Folksam, for samtliga lagenheter
upplatna med bostadsratt.
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Skadedjursforsakring
Fastighetsforsakringen inkluderade en skadedjursforsakring hos Anticimex som tackte hela fastigheten
forutom restaurangen, vars avtalsomrade tacktes av en tillaggsférsakring hos féretaget Nomor.

Allframtidsférsakring
Fastigheten har en Allframtidsforsakring hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
Engangspremien tecknades 1970 och galler for all framtid och avser brand- och naturkatastrofer.

Besiktningar

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan upprattades 2011 och delas upp i tre undergrupper, Hég prioritet, Mellan
prioritet och Lag prioritet. Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt.

Teknisk besiktning
Teknisk besiktning av fastigheten skedde 2013. Inga ovantade brister framkom.

OVK - Obligatoriskt ventilationskontroll
Ventilationskontroll av lagenheterna skedde 2010. Samtliga lagenheter fick med tiden godkant.
Darefter har hyreslokaler och kallarutrymmen atgardats, och aven dessa ar nu godkanda.

Obligatorisk radonkontroll
Radonkontroll av fastigheten skedde vintern 2014 da 10 lagenheter samt 3 lokaler uppmattes.
Arsmedelvardet for fastigheten var 40 Bg/m3, vilket ligger under gréansvardet pa 200 Bg/m3.

Brandskyddsbesiktning

Brandskyddsbesiktning utférs halvarsvis av foretaget Kidde. Enbart mindre anmarkningar i
gemensamma utrymmen och kommersiella lokaler har framkommit, vilka atgardas nar tid och ekonomi
tillater.

Utforda renoveringar sedan ombildningen

Foljande mer omfattande atgarder ar utforda.

2004 - Stambyte samt nytt ytskikt och ny inredning i badrum
2004 - Nya elstigare och 6vrigt kablage

2004 - Installation av elektriska rokluckor

2007 - Tvattstuga installeras med ny maskinpark och nya ytskikt
2008 - Komplettering av balkonger mot bakgard

2010 - Byte av plattak

2010 - Byte av balkonger som vetter mot gata

2010 - Ommalning av fasad som vetter mot gata

2011 - Byte av samtliga varmekablar i tak- och stuprannor

2012 - Installation av ventilation och radiatorer i boxningslokal
2014 - Installation av ny imkanal och franluftsflakt i restaurang
2015 - Relining av avloppsledningar i kdllarens betongplatta, samt byte av golvbrunnar
2015 - Renovering av ytskikt och kanter pa bakgarden

[y Ay Sy iy iy Wy Wy |

Framtida renoveringar

Féljande mer omfattande atgérder upptas i Underhallsplanen. Atgarderna &r inte tidssatta, budgeterade
eller beslutade. Punkterna ar satta utan inbérdes rangordning.
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Fonsterrenovering

Installation av sékerhetsdérrar

Renovering av ytskikt i trapphus och kallarkorridorer

Bebygga delar av vinden med lagenheter (stdmmobeslut kravs)
Renovering av hissar

Installation av tilluftsaggregat i Erstagatans trapphus

Nya franluftsflaktar med varvtalsreglering och varmeatervinning pa vinden

oo oodd

Trivselaktiviteter

Inga stadddagar eller trivselaktiviteter har ordnats eftersom intresset ar svalt. En ny gasolgrill har
inforskaffats till takterrassen.

Ekonomi

Ekonomiska handelser

Fastighetslan

Under hdsten pabdrjades en 6versyn av fastighetslanen och offerter bestalldes fran olika laneinstitut.
Beslut fattades att flytta samtliga lan fran SEB till Handelsbanken dar rantan var féormanligare.
Darutdver besldts att 6ka amorteringstakten och faststalla den till 2 % arligen, vilket innebar ca 30 000
kr per manad. Beslutet fattades hosten 2015 men férandringen tradde i kraft i bérjan av 2016.

Bankkonton
Bankonto for manatlig fondering har 6ppnats for att forbereda en kommande fénsterrenovering.
Forhoppningen ar att avsatta 250 000 kr per ar till detta s& kallade fénsterkonto.

Manatliga transaktioner
Amortering av lan och betalning av rantor sker numera manatligt dar det alternativet finns, istallet for
kvartalsvis. Detta for att uppna en jamnare cykel i féreningens ekonomi.

Bevakning av féreningens ekonomi

Styrelsen har infort rutinen att vid varje styrelseméte ha en djupare genomgang av féreningens
ekonomi. Kassoren gar igenom foljande siffror som sammanstalls den 5:e varje manad: kontosaldo,
manadens intakter, hyresfordringar, laneskuld, manadens amortering och manadens rantor. Rutinen
ger hela styrelsen en tydlig och aktuell bild av féreningens ekonomi.

Ekonomisk fakta

Regelverket K2

For arsredovisning har féreningen det férenklade regelverket K2, vilket innebar att resultatrakningens
och balansrakningens utformning ar i detalj reglerad. Samt att nytillkomna underhallsatgarder bokférs
som kostnad samma ar de utfors, och endast nyinstallationer och delar som forbattrar funktionen, vilka
hoéjer vardet pa fastigheten, bokfors som tillgang och skrivs av med dess livslangd.
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Fordelning av rorelsekostnader och finansiella poster

Finansiella poster: Fastighesskotsel:
422 488 kr 273,854 kr
9% 6%

Reparationer:
621,313 kr

Awskrivningar: 13%

651,294 kr
13% >

Personal:
290,441 kr _-
6%

Upplatelsebar yta
Av fastighetens upplatelsebara yta, genererade 35 % av ytan oakta intakter fran hyreslagenheter och
kommersiella hyresgaster, medan 65 % av ytan genererade akta intakter fran medlemmar.

Momsregistrerad verksamhet

Foreningen bedrev blandad verksamhet vilket innebar bAde momsade och icke-momsade intakter. Av
foreningens upplatelsebara ytor, bestod 71,86 % av momsfri verksamhet, och 28,14 % av momsbelagd
verksamhet. Det innebéar ett avdrag av 28,14 % av momsen pa samtliga fakturor som inte relateras till
lagenheter dar avdragen ar 0 %, eller till affarslokaler dar avdragen ar 100 %.

Vardear
Fastighetens vardear ar faststallt till 1941, vilket ligger till grund for berdkning av bland annat

taxeringsvarde, fastighetsskatt och fastighetsavgift.

Taxeringsviarde

Byggnad bostader 26 000 000
Tomtmark bostader 28 000 000
Byggnad lokaler 5000 000
Tomtmark lokaler 4944 000
Summa taxeringsvarde 63 944 000

Fastighetsskatt & Fastighetsavgift
d Kommunal fastighetsavgift for bostader ar 1243 kr per lagenhet,
vilket blev for foregaende ar 67 122 kr
4 Statlig fastighetsskatt for lokaler med tillhérande tomtmark ar 1 % av taxeringsvardet,
vilket blev for féregaende ar 99 440 kr
4 Ingen Ovrig skatt utgar
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e Kilassificering dkta bostadsrattsforening
Enligt inkomstskattelagen betecknas foreningen som privatbostadsbolag, vilket innebar klassificeringen
akta bostadsrattsforening. Det innebar att féreningen inte beskattas som naringsfastighet, alltsa ett
affarsdrivande féretag och betalar darmed ingen inkomstskatt.

e Andel dkta & oakta intdkter
Féreningen hade 2015, 63 % &kta intdkter och 37 % oé&kta intakter. Akta intékter avser
medlemsavgifter medan oakta intékter avser hyra fran hyresratter och kommersiella lokaler. Siffran 63
framraknas genom att tillskriva bostadsratterna samma genomsnittshyra som hyresratterna. For att
klassificeras som akta maste medlemsavgifter uppga till minst 60 %.

Insatser, Avgifter & Hyror

e Insatser
Ingen insatshojning har skett under aret och darmed ar insatsen oférandrad sedan ombildningen.

e Fordelning av rorelseintakter

Ovriga intakter: —_ Hyresintakter
329,106 kr bostader:
9% 357,036 kr
o,
Hyresintakter 10%
lokaler:
1,356,771 kr
39%

e Auvgifter for bostadsratter
For lagenheter upplatna med bostadsratt hojdes arsavgiften med 2 % fran och med foérsta januari 2015.
Efter héjningen uppgar den genomsnittliga avgiften till ca 663 kr per kvm och ar.
Utover avgiften fanns féljande manatliga paslag:

A Bostadsrattsforsakring: 22 kr

4 Bredband/kabel-tv: 145 kr

4 Altanarrende: 35 kr/kvm (arrende 25 kr, underhall 10 kr)
d Andrahandsupplatelse: 371 kr

e Hyror for hyresratter
For lagenheter upplatna med hyresratt hdjdes arshyran med 1,2 % fran och med férsta januari 2015.
Efter héjningen uppgar den genomsnittliga hyran till ca 1 692 kr per kvm och ar.
Utover hyran fanns inga manatliga paslag.
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e Flerarig 6versikt av kommersiella hyresintékter

1,356,771 kr
1,190,616 kr
1,085,483 kr
735,619 kr
491,421 kr
Ar 2011 Ar 2012 Ar 2013 Ar2014 Ar 2015
Budget for 2016

Budgeten infor 2016 visade vid upprattande att rorelseintakterna ligger pa ca 3 555 000 kr, samt att
rorelsekostnaderna ligger pa ca 3 448 000 kr.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 3481800 3185243 3233 169 2820616 2 164 066
Rorelseresultat -863 731 286 492 715 099 231765 -330 914
Res. efter fin. Poster -1286 219 -254 473 136 105 -451 947 -946 127
Balansomslutning 60 937 690 62 380 105 62 096 537 62 265748 | 62 399 042
Fond for yttre underhall 1008 046 1 086 056 1277 888 1 086 056 925 028
Soliditet 69,6% 70,1 % 70,9 % 70,4 % 71 %
Belaningsgrad 27 % 27 % 26 % 31% 32%
Fastighetslan 17 596 461 17 880 151 16 905 150 17 107 070 | 17 263 935
per kvm bostadsrattsyta 7933 8 061 7621 7712 7783
per kvm upplatelsebar yta 5148 5231 4945 5004 5050
Réantekostnad 424 562 542713 578 992 692 959 633 941
per kvm bostadsrattsyta 191 244 261 312 285
per kvm upplatelsebar yta 124 158 169 202 185
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Uppvarmningskostnad 471 303 553 394 505 512 522 923
per kvm bostadsrattsyta 212 249 227 235
per kvm upplatelsebar yta 137 161 147 152

Forklaring av bendmningar i Flerarsoversikten

Nettoomsattning = Summan av intakter

Rorelseresultat = Rorelseintakter - Rorelsekostnader

Res. efter fin. Poster = Rorelseresultat + Rantekostnader

Balansomslutning = Eget kapital + Skulder

Underhallsfond = 0,3 % av taxeringsvarde avsatts och underhallskostnader tas ut
Soliditet = Kapitalet / balansomslutning

Belaningsgrad = Fastighetslan / Taxeringsvarde

Upplatelsebar yta = Totalyta for bostadsratter, hyresratter & kommersiella lokaler

518 219
233
151

Forslag till disposition av resultat

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Arets resultat (merparten resultatet beror pa att reliningsentreprenaden inte kan
skrivas av pa flera ar utan bokférs som kostnad samma ar)

Ansamlad forlust (summan av forluster fran tidigare ar)

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition av resultat:

Uttag ur underhallsfond (uttaget bokférs 2016 och hela underhéllskostnaden pa
1 140 562 kr kan inte tas ut eftersom den tidigare avsatta summan ar lagre)

Avsittning till underhalisfonden (0,3 % arligen av taxeringsvarde)
Balanserat resultat (forslas 6verforas till kommande ar i ny rakning)

Totalt

-1 286 219

-3 288 679

-4 574 898

-1 008 046

191 832
—3 758 684

-4 574 898
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 3481 800 3185243
Ovriga rérelseintakter 2 33 346 157 040
Summa rorelseintékter 3515146 3342 283
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3437 142 -2 166 727
Ovriga externa kostnader 4 - -19 371
Personalkostnader och arvoden 5 -290 441 -232 190
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -651 294 -637 504
Summa rorelsekostnader -4 378 877 -3 055 792
Rorelseresultat -863 731 286 491
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2074 1748
Rantekostnader och liknande resultatposter -424 562 -542 713
Summa finansiella poster -422 488 -540 965
Resultat efter finansiella poster -1 286 219 -254 474
Resultat fore skatt -1 286 219 -254 474
Skatter

Arets resultat -1 286 219 -254 474
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Bostadsréttsféreningen Veken 1
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 60 417 479 61 013 451
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 34 461 55 441
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 451 940 61 068 892
Summa anldggningstillgangar 60 451 940 61 068 892
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3333 273
Ovriga fordringar 104 509 33 515
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 426 100 485
Summa Kortfristiga fordringar 200 268 134 273
Kassa och bank 8

Kassa och bank 300 586 1176 940
Summa kassa och bank 300 586 1176 940
Summa omsattningstillgangar 500 854 1311213
SUMMA TILLGANGAR 60 952 794 62 380 105
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 025 793 46 025 793
Fond for yttre underhall 1 008 046 1 086 056
Summa bundet eget kapital 47 033 839 47 111 849
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 288 679 -3112 215
Arets resultat -1 286 219 -254 474
Summa fritt eget kapital -4 574 898 -3 366 689
Summa eget kapital 42 458 941 43 745 160
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 281 447 17 570 971
Summa langfristiga skulder 17 281 447 17 570 971
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 315014 309 180
Leverantdrsskulder 211 614 244 943
Skatteskulder 3 831 19 899
Ovriga skulder 138 901 30 395
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 543 046 459 557
Summa kortfristiga skulder 1212 406 1063 974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 952 794 62 380 105
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 600 000 22 600 000
Summa stéllda sékerheter 22 600 000 22 600 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rdd om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar Avskrivningstid
Byggnad 80-100 ar
Inventarier 10-20 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Hyresintikter & Arsavgifter

2015 2014
Arsavgifter 1472232 1440776
Hyror, bostader 357 036 347 748
Hyror, lokaler 1356 771 1085 484
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22 247 14 202
Utdelning Brandkontoret 4 399 -
Ovriga hyresintakter 269 115 297 033
3481 800 3185243
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2015 2014
Vidarefaktureringar 13 518
Forsakring 19 828 12 746
Ovrigt - 144 294
Summa 33 346 157 040
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 29 761 16 498
Stadning 109 265 124 477
Tillsyn, besiktning, kontroller 101 294 2 550
Sndrdjning 5945 -
Sotning 27 589 45019
273 854 188 544
Reparationer
Bostader 219 8 567
Lokaler 327 219 72 089
Gemensamma utrymmen 99 559 18 384
Malning 16 692 -
Tvattstuga 14 685 6 791
VA/Sanitet 15 259 2 696
Ventilation 14 621 -
El 7 242 7742
Hissskotsel - 9913
Las 4 225 90 700
Byggnad 121 592 190 382
621 313 407 264
Taxebundna kostnader
El 47 224 40 403
Uppvarmning 471 303 553 394
Vatten 46 878 43610
Sophamtning 134 963 80512
700 368 717 919
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Forvaltning
Forsakringspremie 68 245 58 927
Fastighetsavgift bostader 67 122 65718
Fastighetsskatt lokaler 99 440 99 440
Trivselkonto 10 974 11 411
Kabel-tv/Bredband/IT 98 958 131 363
Revisionsarvode 16 651 5600
Forvaltningsarvode ekonomi 106 192 103 645
Panter och 6verlatelser 22 040 8214
Juridiska arvoden 188 056 69 142
Ovriga externa tjanster 23 367 29 698
701 045 583 158
Underhall
Lokaler 595 820 -
Gemensamma utrymmen - 53 582
VA/Sanitet - 20 620
Las 5858 13 849
Byggnad 518 732 145 024
Tak 20 152 23 357
Gard - 13410
1140 562 269 842
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3437 142 2166 727
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porto / Telefon - 8134
Konsultarvode - 11 237
Summa - 19 371
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 99 681 89 512
Lén 139 061 100 699
Sociala kostnader 51 699 41 630
Ovriga personalkostnader - 349

290 441 232190
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

2015 2014
Ingaende anskaffningsvarde 65179 978 64 812 635
Tillfort under aret 275810 367 343
Pagaende ombyggnation - 241 467
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 65 455 788 65 421 445
Ingadende avskrivningar -4 407 995 -3791 471
Arets avskrivning -630 314 -616 523
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 038 309 -4 407 994
Redovisat vidrde vid arets slut 60 417 479 61 013 451
Taxeringsvarde
Byggnader 31 000 000 31 000 000
Mark 32944 000 32 944 000

63 944 000 63 944 000

Bostader 54 000 000 54 000 000
Lokaler 9 944 000 9 944 000

63 944 000 63 944 000

Not 7 Maskiner och inventarier

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 289 172 289 172
289172 289 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -233 731 -212 751
-Arets avskrivning enligt plan -20 980 -20 980
-254 711 -233 731
Redovisat virde vid arets slut 34 461 55 441
Not 8 Kassa och Bank
2015 2014
Kassa 8422 8 206
Sparkonto SEB 3927 498 912
Sparkonto SHB 32 811 69 834
Sparkonto SHB - 251 097
Avrakningskonto Fastighetsagarna 255 426 348 891

Summa 300 586 1176 940
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Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 46 025 793 1 086 056 -3112215 -254 474 43 745 160
Forandring
Disposition enligt
stammobeslut -78 010 -176 464 254 474
Arets resultat -1 286 219 -1 286 219
Belopp vid
arets utgang 46 025 793 1 008 046 -3 288 679 -1286 219
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
47 033 839 -4 574 899 42 458 940

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SEBO 4,61% 5071 666 5080 000
SEBO 1,16% 5788 265 5866 401
SEBO 1,92% 3 350 766 3405 000
SEBO 1,92% 2510 766 2553 750
SEBO 2,04% 874 998 975 000
Kortfristig del av langfristig skuld -315 014 -309 180

17 281 447 17 570 971
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A Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Brf Veken 1
Org.nr 769604-9944

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Veken 1 for rakenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Den auktoriserade
revisorn har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som 4r dindamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen. ' S
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Veken 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

)

ch' 2016
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Stockholjn den 4/
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Jal{ ustafsson
Auktoriserad revisor
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