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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

Foreningen betecknas som privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen, vilket innebar
klassificeringen akta bostadsrattsférening.

Nedanstaende registreringar har skett hos Bolagsverket:

O Bostadsrattsféreningen Veken 1 registrerades 28 oktober 1999
O Foreningens ekonomiska plan registrerades 12 december 2002
1 Foreningens nuvarande stadgar registrerades 25 maj 2013

Vasentliga handelser

Investeringsprojekt under aret

Restaurangens ventilation

Arbetet med att installera ny ventilation for restaurangen har slutforts. Arbetet var bade besvarligt och
komplicerat. Den férsta konsulten fran Fastighetsagarna visade sig inte ha den férvéantade kunskapen,
lika sa den forsta entreprendren som inte heller var kvalificerad for arbetet. Det medférde att arbetet
drog ut pa tiden och férdyrade projektet. Styrelsen évervagde att stamma den forsta entreprendren
men efter samrad med jurist, besl6ts att avsta fran detta. Ventilationen blev slutligen godkand.

Renoveringsprojekt under aret

Skalskyddet

En 6versyn av fastighetens skalskydd har utférts och samtliga las mot gata och bakgard byttes ut mot
ny nyckelserie. Dérrar mot gata som férut saknade elektroniskt Ias fick detta installerat, for att passage
av boende, kommersiella hyresgaster och entreprendrer, framledes enbart ska ske med kod alternativt

nyckelbricka.
Fasad mot Veken 2
Fasaden nedanfor bakgarden som vetter mot Erstagatan 22, har fatt ny puts, da den forra putsen hade

krackelerat och ramlat ner.

Takvarmekablar
De elkablar som forser takvarmekablarna med strém har flyttats fran utsidan av plattaket till insidan av

taket. Detta for att férhindra att de inte skadas samt underlatta takskottning. b
= ;4,4
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Radonmatning

Radonmatning utférdes under de forsta vintermanaderna under 2014. Resultatet blev med god
marginal godkant. Matpunkterna var 5 lagenheter p& Astgatan, 5 lagenheter pa Erstagatan, samt
kallare och utvalda affarslokaler.

Fonsterglas och radiatorer i restaurangen
Tre fonsterglas i restaurangen var skadade och byttes ut. Darutéver skedde en komplettering med 3
radiatorer for att 6ka temperaturen.

Nytt expansionskarl
Det gamla expansionskarlet var kraftigt rostangripet, varpa ett nytt installerades.

Nya luckor till postboxarna
Vid tva tillfallen skedde “fiskning” av post genom de tidigare postboxluckorna med bredare inkast,
varpa nya luckor med ett smalare och sékrare brevinkast installerades.

Administrativa projekt under aret

Stadgar

Under bérjan av aret arbetade styrelsen fram en preposition till nya stadgar. Anledningen var att
ansvarsférdelningen mellan forening och medlem inte &r optimal i dess nuvarande form. Samtliga
punkter i den 13 §, i foérsta och sjunde stycket har i forslaget anpassats efter de férhallanden som rader
i var férening. Forslaget har granskats och godkéants av Fastighetségarnas jurist.

Gransdragningslista

Styrelsen har sammanstallt gransdragningslista som bygger pa ansvarsférdelningen i de nu géllande
stadgarna. Listan &r till for att pa ett smidigare satt kunna se vem som har ansvaret for lagenhetens
olika delar. | samband med detta férbereddes &ven en gransdragningslista som bygger pa
ansvarsférdelningen i de foreslagna stadgarna. Forslaget har granskats och godkénts av
Fastighetsagarnas jurist.

Ordningsregler

Styrelsen har arbetat fram ett forslag till ordningsregler som ska ses som ett komplement till
foreningens stadgar. Foreteelser mot ordningsreglerna som far stod i féreningens stadgar eller hos
myndigheter kan styrelsen juridiskt sett ga vidare med. Darutéver om ordningsreglerna inte hérsammas
kan styrelsen juridiskt sett, i flertalet av fallen, egentligen inte géra nagonting, mer an att uppmana om
att rattelse vidtas. Ordningsreglerna ar darmed endast ett ramverk som ska ge végledning och fungera
som rattesnére for oss som bor och vistas i fastigheten. Férslaget har granskats och godkants av
Fastighetsagarnas jurist.

Ansdkan om visentlig forandring av ligenhet
Det regleras i stadgarna under § 15, att det vid vasentlig férandring av lagenhet krévs ett godkannande
fran styrelsen. Det &r darmed bade medlemmens och styrelsens skyldighet att det fors en
kommunikation som resulterar i ett skriftligt utlatande fran styrelsen. Darfor har styrelsen sammanstalit
ett ansokningsformular som har granskats och godkants av Fastighetsagarnas jurist. Formuléret delas
upp i féljande tre kategorier:

O Férandring som medlemmen inte behéver tillstand for men styrelsen vill fa information om

QO Forandring som medlemmen har ratt att utféra men maste anséka om tillstand for

O Foérandring som medlemmen inte har ratt att utfora men anda kan beviljas tillstand for
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Ansokan om medlemskap
Styrelsen har vidareutvecklat den enkat en medlem ska fylla i, innan en medlemskapsansdkan
godkanns av styrelsen. Styrelsen vill numera, férutom fa kontaktuppgifter, dven fa intygat att
medlemmen tagit del av féljande:

[ Foreningens stadgar

0 Kommande ordningsregler

Q Policy for andrahandsupplatelse

1 Ansodkan om “Vasentlig forandring av lagenhet”

O Samt intyga att ansokaren avser att bo permanent
Forfaringssattet ger en trygghet for den kommande medlemmen, att den vet de regler och
rekommendationer som finns, samt att det ger en visshet fér styrelsen att de har kommunicerat ut ratt
information.

Hemsida

Styrelsen har fortsatt att utveckla hemsidan med malsattningen att den ska bli & mer informativ, och
pé ett annu béttre satt ge stéd och végledning till de boende. Den genomsnittliga bestksstatistiken
visar pa ca 500 sidvisningar och ca 180 unika anvéndare per manad.

Uteplatser pa bakgarden
Styrelsen har tagit fram en detaljerad konstruktions- och utféranderitning, som visar hur uteplatserna
pa bakgarden ska anldggas. Malsattningen &r att installationerna ska vara enhetliga och att berérda

lagenheter ska fa samma férutséattningar.

Butikslokalernas lokalnummer
De tidigare lokalnumren i gatuplan var av blandade serier och inte i nummerordning, varpa en ny
nummerserie infordes. Den nya nummerserien har ordningen 8001-8006 och anges i planritningar,

besiktningsprotokoll och hyresavtal.

Stadsbyggnadskontoret
Samtliga dokument som finns att tillga i Stadsbyggnadskontorets arkiv har laddats ner, och finns nu

forvarade i féreningens digitala arkiv pa Google Drive.

Foérandringar i avtal med leverantorer

Avtal for kameral forvaltning
Foreningens nya avtal for kameral férvaltning med Fastighetségarna Service AB, tradde ikraft vid
arsskiftet 2014. Styrelsen har varit néjd med samarbetet som varit bade friktionslést och proffsigt.

Avtal for fastighetsforsdkring
Féreningens avtal med forsakringsbolaget Trygg Hansa, fick en 6versyn och sades upp till arsskiftet
2015. Ett nytt avtal tecknades darefter med Folksam som var nagot dyrare men anséags tryggare.

Serviceavtal for tvattstuga
Avtalet med Electrolux, for service av tvattstuga fungerade inte optimalt. Darav sades avtalet upp och

ett nytt har tecknats med Séderkyl AB.

Serviceavtal for takvarmekablar
Avtalet med Dimson for service och bevakning av takvarmekablar, fungerade inte pa ett 6nskvart satt.

Avtalet sades darfor upp och ett nytt sddan har tecknats med Plinten Elektriska AB.
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Serviceavtal for brandskydd

Avtalet med brandskyddsforetaget Kidde ar omférhandlat. Det kommer framledes inte enbart utféra
service av brandskyddsutrustning i trapphus, kallare och vind, utan &ven hos de kommersiella
hyresgasterna. Kidde &r darutéver avtalade att halvarsvis utféra brandrond i bade fastighetens
gemensamma utrymmen och affarslokaler. Kostnaden for affarslokalerna laggs som ett paslag pa de
kommersiella hyresgasternas hyra.

Rengoringsavtal for sopkarl
Ett avtal for rengoring av sopkarlen har ingatts med Specialrengéringar AB. Dessa handhar rengéring
av samtliga sopkarl tre ganger per ar.

Forandringar i avtal med kommersiella hyresgaster

Fotografen pa Aségatan - Skargardsfoto

Avtalet sades upp for omférhandling och det kommande avtalet kommer att trada ikraft forsta oktober
2015. Arshyran har fatt en justering sa att den ligger i linje med 6vriga hyresnivaer, samt formalia har
fatt en genomgang och uppdaterats.

Fotografen pa Erstagatan - Simon Paulin Photograpy
Avtalet sades upp for omférhandling och det kommande avtalet kommer att trada ikraft forsta oktober
2015. Arshyran var redan pa den 6nskade nivan, men formalia har fatt en genomgéng och

uppdaterats.

Ovanstédende tva hyresavtal far harmed samma cykel som Tatueringsstudion, vilket underlattar
kommande omférhandlingar.

Medlemsinformation

Stammor

Arsméten
Styrelsen kallade till arsmote som holls 11 maj 2014. P& métet deltog 23 rostberattigade medlemmar

varav 2 via fullmakt. De tva tyngsta punkterna som avhandlades pa arsmétet var dels faststallande av
resultat- och balansrakning for 2013, och dels beslots att lata styrelsens preposition till nya stadgar, ga
vidare till en andra omréstning som sker pa detta arsméte 2015.

Extrastimmor
Inga ytterligare medlemsméten har skett.

Styrelsearbete

Styrelsemdéten
Styrelsen har hallit 10 stycken protokollforda styrelseméten. Samt ett flertal ej protokollférda

arbetsmoten om bla ordningsregler, underhallsplan och budget.

Firmateckning
Féreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i forening.

< |

WR 2
N
yy



Brf Veken 1 Sida 5av 17
769604-9944

Foérandringar av medlemskap

Nya upplatelser

Inget hyreskontrakt fér Iagenhet upplaten med hyresréatt har sagts upp, varpa foreningen inte har salt
né&gon lagenhet och darmed inte gjort nagon ytterligare medlemskapsuppléatelse under rakenskapsaret.
Darmed &r det tidigare antalet pa 49 medlemslagenheter oférandrat.

Overlatelser av medlemskap
Det har skett 8 dverlatelser av medlemskap, samt 2 lagenheter har fatt delat &gandeskap och darmed

delat medlemskap.

Genomsnittspris
Det genomsnittliga forsaljningspriset for en medlemslagenhet i féreningen, ligger pa 72 053 kr per kvm,

for ar 2014.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foéreningen kopte fastigheten av Heba Fastighets AB, den 19 december 2002
Fastigheten bestar av tva huskroppar:
O Aségatan 184 med byggstart 1912, ritades av arkitektfirman H66g och Morssing och har av
Stadsmuseet blivit tilldelad gul klassificering
O Erstagatan 22 med byggstart 1939, ritades av arkitekten Archibald Frid
och har av Stadsmuseet blivit tilldelad grén klassificering

Tomtmark
Foreningen kopte tomtmarken av Heba Fastighets AB, den 19 december 2002

Tomten bestar av 928 kvm

Upplatelsebar yta

Fastighetens upplatelsebara yta omfattar den 31 december 2014 av:
O 49 lagenheter upplatna med bostadsratt Totalyta 2 218 kvm
3 5 lagenheter upplatna med hyresratt Totalyta 211 kvm
1 5 lokaler i gatuplan, upplatna med hyresratt Totalyta 758 kvm
3 10 lokaler i kallarplan, upplatna med hyresratt Totalyta 231 kvm

Foreningens forvaltning

Kameral férvaltning har skétts av Fastighetsagarna Service AB

Teknisk forvaltning har skotts av styrelsen

Fastighetstillsyn (rondering & mote med hantverkare) har skotts av Joakim Astrom
Fastighetsskotsel har skétts av Rune Jager

Fastighetsstadning har skétts av Seguel Stockholm AB

ooo0o0o

Forsakringar

Fastighetsforsdkring
Fastigheten var fullvérdesforsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingick bland annat egendoms-,
rattsskydds-, formoégenhetsbrotts-, ansvars-, och styrelseansvarsforsakring. Samt forsakring for kund-

och besoksolycksfall.
W o
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Bostadsrattsforsakring
Foreningen hade ett gruppavtal for bostadsrattsférsakring hos Trygg Hansa, fér samtliga lagenheter
upplatna med bostadsratt.

Skadedjursforsakring

Fastighetsforsakringen inkluderade en skadedjursférsékring hos Nomor, som téckte hela fastigheten
forutom restaurangen. For restaurangens avtalsomrade fanns en tillaggsforsakring, dven den hos
Nomor.

Besiktningar

Teknisk besiktning
Teknisk besiktning av fastigheten skedde 2013. Inga ovantade brister framkom.

OVK-besiktning

Ventilationskontroll av Iagenheterna skedde senast 2010. Samtliga lagenheter fick efter vissa atgarder
slutligen godkant. Darefter har hyreslokaler och kallarutrymmen atgardats eftersom, vilket innebar att
aven dessa utrymmen &r godkanda. Framledes finns behov av mindre modifieringar i ett fatal
kallarutrymmen for att ventilationen ska bli optimal.

Brandskyddsbesiktning
Brandskyddsbesiktning utférs halvarsvis av foretaget Kidde. Inga stérre anmarkningar har framkommit

och de mindre anmarkningarna atgardas lépande.

Trivselaktiviteter

Styrelsen lat installera en julgran pa bakgarden till férsta advent och bjod i samband med det in till
gloggfest. Uppslutningen var dock minimal.

Rollbesattning

Fran 2014-01-01 fram till arsmotet 2014-05-12

Styrelse
Féljande personer hade styrelseuppdraget fram till stamman i maj 2014

Joakim Astrém Ordférande
Linda Ekstréom Sekreterare
Ingela Jagerblom Kassor
Graham Wyatt Projektansvarig
Nina Jonsson Suppleant

Valberedning
Féljande personer hade uppdraget att presentera ett styrelseférslag infor stamman 2014

Eva Snis Valberedare
Tobias Nilsson Valberedare
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Revisorer
Foljande revisorer hade uppdraget att granska 2013 ars bokslut

Allegretto Revision AB Externrevisor
Johannes Kjellgren Internrevisor
Daniel Wangler Vise internrevisor

Efter arsmotet fran 2014-05-12 till 2014-12-31

Styrelse
Foljande personer fick styrelseuppdraget efter stdmman i maj 2014

Joakim Astrém Ordférande
William Bostrom Sekreterare
Ingela Jagerblom Kassor

Mikael Eriksson Projektansvarig
Anna Berglind Suppleant
Ulrika Broman Suppleant

Ewa Malm Suppleant

Valberedning
Féljande personer fick uppdraget att presentera ett styrelseférslag infér stamman 2015

Eva Snis Valberedare
Tobias Nilsson Valberedare
Revisorer

Féljande revisorer fick uppdraget att granska 2014 ars bokslut

Allegretto Revision AB Externrevisor
Erik Lavander Internrevisor
Johannes Kjellgren Vise internrevisor

Ekonomi

Ekonomiska hindelser under aret

Fastighetslan
Styrelsen 6kade pa féreningens fastighetsian med 1 miljon fér att kunna utféra reliningsentreprenaden.

Lanet har en hég amorteringstakt och ska vara avbetalt pa 10 ar.

Bankkonton
Bankkonton som inte behévs har sagts upp.

Leverantorsreskontra & kundreskontra
Genomgang har dven gjorts av bade leverantdrsreskontra och kundreskontra som nu ar rensade och

aktuella.

< |
N

<

Vil

We .

M



Brf Veken 1 Sida 8 av 17
769604-9944

Avskrivningsplan

Infor rakenskapsaret 2015 var styrelsen tvungen att fatta beslut om féreningen skulle anvanda sig av
den avancerade avskrivningsplanen K3, eller den férenklade avskrivningsplanen K2. Vid val av K3,
kravs faststallande av investeringskostnad och livslangd for byggnadens olika komponenter. Eftersom
forsoket till faststallande var mycket komplicerat, valde styrelsen den férenklade avskrivningsplanen
K2.

Forlikningsavtal med restaurangen

Under ett flertal manader var restaurangen forhindrad till o6ppethallande pa grund av
ventilationsentreprenaden, varpa en hyrestvist uppstod. Efter forhandlingar uppnaddes en forlikning
som innefattade drygt 5 manader med 100 % hyresrabatt. Darutéver enades parterna om att
foreningen tar kostnaden for bytet av de tre fonsterglas som skett.

Ekonomisk fakta

Upplatelsebar yta
Av fastighetens upplatelsebara yta, genererar 35 % av ytan oakta intakter fran hyreslagenheter och
kommersiella hyresgéaster, medan 65 % av ytan genererar &kta intakter fran medlemmar.

Momsavdrag
Av féreningens upplatelsebara ytor, innehas 71,86 % av momsfri verksamhet, och 28,14 % av

momsbelagd verksamhet. Detta innebar att féreningen drar av 28,14 % av momsen pa fakturor som
inte relateras till hyresratter dar avdragen ar 0 %, eller till affarslokaler dar avdragen ar 100 %. Vilket
betyder att foreningen &r momsregistrerad och bedriver blandad verksamhet.

Vardear
Fastighetens vardear ar faststallt till 1941, vilket ligger till grund for berédkning av bland annat

taxeringsvarde, fastighetsskatt och fastighetsavgift.

Avgifter och hyror
For lagenheter upplatna med bostadsratt hojdes arsavgiften med 2 % frén och med férsta januari 2014.

Efter hojningen uppgér den genomsnittliga avgiften till ca 663 kr per kvm och ar.

For lagenheter upplatna med hyresratt hojdes arshyran med 1,75 % (Lgh 1403-52 425:-/man for
balkong + 1,75%) fran och med férsta januari 2014. Efter hojningen uppgar den genomshnittliga hyran
till ca 1 755 kr per kvm och ar.

Budget fér 2015

Budgeten infor 2015 visar pa en arsintakt pa ca 3 500 000 kr, samt att summan av kostnader blir ca 3
800 000 kr. Darmed visar kalkylen ett minusresultat pa ca 300 000 kr som kommer att téckas av den

yttre fonden.

ELow
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Flerarsoversikt
2014
Nettoomséattning 3185243
Rérelseresultat 286 492
Res. efter fin. Poster -254 473
Balansomslutning 62 380 105
Fond for yttre underhall 1 086 056
Soliditet 701 %

(kapitalet / balansomslutning)

2013
3233169
715099

136 105
62 096 537

1277 888

70,9 %

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

2012
2820616
231 765
-451 947
62 265 748

1 086 056

70,4 %

Uttag ur Fond fér yttre underhéll, motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond fér yttre underhall

Balanserat resultat

2011

2 164 066

-330 914

-946 127
62 399 042

925 028

71 %

Sida9 av 17

2010
2 553 698
-536 344

-991 857
63 673 917

764 000

67,88 %

3112215
-254 474

-3 366 989

-269 842
191 832
-3 288 679

-3 366 689

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Roérelseintdkter

Nettoomséattning 1 3185243 3233169

Ovriga rérelseintakter 2 157 040 159 509

Summa rorelseintikter 3342 283 3392678

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 916 255 -1 845 545

Underhallskostnader 4 -269 842 -

Personalkostnader 5 -232 190 -247 709

Avskrivningar -637 504 -584 325

Summa rorelsekostnader -3 055 791 -2 677 579

Rorelseresultat 286 492 715 099

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1748 1702

Rantekostnader och liknande resultatposter -542 713 -580 694

Summa finansiella poster -540 965 -578 992

Resultat efter finansiella poster -254 473 136 107

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -254 473 136 107

Skatter

Arets resultat -254 474 136 105

S
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 61013 451 61 021 165

Maskiner, inventarier och installationer 7 55 441 76 421

Summa materiella anléaggningstillgangar 61 068 892 61 097 586

Summa anldggningstillgangar 61 068 892 61 097 586

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 273 49177

Ovriga fordringar 335615 91 645

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 485 80 945

Summa kortfristiga fordringar 134 273 221 767

Kassa och bank

Kassa och bank 1176 940 777 184

Summa kassa och bank 1176 940 777 184

Summa omsittningstillgangar 1311213 998 951

SUMMA TILLGANGAR 62 380 105 62 096 537
=L
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 38 093 253 38 093 253
Upplatelseavgifter 7 932 540 7 932 540
Fond for yttre underhall 1086 056 1277 888
Summa bundet eget kapital 47 111 849 47 303 681
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 112 215 -3440 153
Arets resultat -254 474 136 105
Summa fritt eget kapital -3 366 689 -3 304 048
Summa eget kapital 43745 160 43 999 633
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 570 971 16 905 150
Summa langfristiga skulder 17 570 971 16 905 150
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 309 180 209 180
Leverantérsskulder 244 943 487 363
Skatteskulder 19 899 16 489
Ovriga skulder 30 395 17 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 459 557 460 842
Summa kortfristiga skulder 1063 974 1191754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 380 105 62 096 537
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 600 000 22 600 000
Summa stallda sakerheter 22 600 000 22 600 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - -

.
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar Avsktivningstid
Byggnad 80-100 ar
Inventarier 10-20 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

crf

Wb
e

M



Brf Veken 1 14(17)
769604-9944

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1440776 1408 275
Hyror 1730 265 1811203
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 202 13 584
Ovriga hyresintakter - 107
3185243 3233169
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2014 2013
Ovrigt 157 040 159 509
Summa 157 040 159 509
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 16 498 5617
Stadning 124 477 22 938
Tillsyn, besiktning, kontroller 2 550 -
Snoérojning - 8 953
Sotning 45019 B
Reparationer 392 678 281 148
El 40 403 63 269
Uppvarmning 553 394 505 512
Vatten 43610 53 368
Sophamtning 80 512 164 020
Forsakringspremie 58 927 58 559
Fastighetsavgift bostader 65718 65 340
Fastighetsskatt lokaler 99 440 99 440
Ovriga fastighetskostnader 36 489 88 518
Kabel-tv/Bredband/IT 131 363 58 869
Revisionsarvode 5600 14 425
Forvaltningsarvode ekonomi 98 785 86 412
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 4 860 45 787
Panter och 6verlatelser 8214 -
Juridiska atgarder 69 142 -
Ovriga externa tjanster 38 576 223 370
1916 255 1 845 545
ZZ4
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Not 4 Underhall
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2014 2013
Gemensamma utrymmen 53 582 -
VA/Sanitet 20 620 -
Las 13 849 -
Byggnad 145 024 -
Tak 23 357 -
Gard 13 410 -
Summa 269 842 -
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 89 512 88 118
Lon 100 699 104 114
Sociala kostnader 41630 55 477
Ovriga personalkostnader 349 -
232 190 247 709
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ingaende anskaffningsvarde 64 812 635 64 116 343
Tillfort under aret 367 343 696 292
Pagaende ombyggnation 241 468 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 65 421 446 64 812 635
Ingaende avskrivningar -3 791471 -3 228 127
Arets avskrivning 616 524 -563 343
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 407 995 -3791470
Redovisat varde vid arets slut 61 013 451 61 021 165
Taxeringsvarde
Byggnader 31 000 000 31 000 000
Mark 32 944 000 32 944 000
63 944 000 63 944 000
Bostader 54 000 000 54 000 000
Lokaler 9 944 000 9944 000
63 944 000 63 944 000
O
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Not 7 Maskiner och inventarier

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 224 387 224 387
224 387 224 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -147 966 -126 985
-Arets avskrivning enligt plan -20 980 -20 981
-168 946 -147 966
Redovisat vérde vid arets slut 55 441 76 421
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 38093253 7932540 1277 888 -3 440 153 136 105 43 999 633
Disposition enligt
stammobeslut -191 832 327 937 -136 105
Arets resultat -254 474 -254 474
Belopp vid arets
utgang 38 093 253 7932540 1086 056 -3112216 -254 474
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
47 111 849 -3 366 689 43 745 160
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ré&nta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SEBO 2015-02-28  1,92% 5 866 401 5970 580
SEBO 2016-12-28  4,61% 5080 000 5 080 000
SEBO 2015-02-28  1,92% 3405 000 3 465 000
SEBO 2015-02-28  1,92% 2 553 750 2 598 750
SEBO 2015-09-28  2,04% 975 000
Kortfristig del av langfristig skuld -309 180 -209 180

17 570 971 16 905 150
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Till ArsstAimman i Brf Veken 1
Org.nr 769608-9841

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Veken 1 for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur f‘dfeningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som r dndamélisenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar. '

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Veken 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller freningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar balanserad forlusten enligt forslaget i
fo’rvaltningsberﬁtt;:/lsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

uktoriserad revisor



